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Grundlage der Ubersichtskarte: Karte von Berlin 1 : 10.000 (K10), SenStadtWohn
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In den urbanen Gebieten MU1 und MU2 sind Vergnigungsstatten
und Tankstellen nicht zulassig.

In den urbanen Gebieten MU1 und MU2 sind Werbeanlagen nur an
der Statte der Leistung zulassig. Eigenstandige bauliche Werbean-
lagen sind nicht zulassig.

Im urbanen Gebiet MU1 ist eine Wohnnutzung auf den Flachen zwi-
schen den Punkten A, B, C, D, E, F, G, J, K, L und A sowie auf der
Flache zwischen den Punkten G, H, I, J und G unzulassig.

Im urbanen Gebiet MU1 sind auf der Flache zwischen den Punkten
A, B, C, D, E, Lund A Einzelhandelsbetriebe und Schank- und Spei-
sewirtschaften nur ausnahmsweise zulassig.

Im urbanen Gebiet MU1 ist auf der Flache zwischen den Punkten
M, N, O, P und M die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung zu
Wohnzwecken bis zur vollstandigen Errichtung des Gebaudes auf
der Flache A, B, C, D, E, F, G, H, |, J, K, L und A unzulassig.

Im urbanen Gebiet MU1 sind auf der Flache zwischen den Punkten
M, N, O, P und M nur Wohnungen zulassig.

Im urbanen Gebiet MU1 sind auf der Flache zwischen den Punkten
A, B, C, D, E, F G, J, K, LundA sowie auf der Flache zwischen
den Punkten G, H, I, J und G sowie im urbanen Gebiet MU2 auf der
Flache zwischen den Punkten C, D, G, H, |, J und C Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie Raume fir gesundheitliche und so-
ziale Zwecke nur ausnahmsweise zulassig.

Im urbanen Gebiet MU2 sind auf den Flachen zwischen den Punk-
ten A, B, C, J, K, L und A sowie den Punkten D, E, F, G und D ober-
halb des 1. Vollgeschosses nur Wohnungen zulassig.

Im urbanen Gebiet MU2 zwischen den Punkten J, K und L ist im
Erdgeschoss an der Stralenseite eine Wohnnutzung unzuldssig.
Im urbanen Gebiet MU2 ist eine Wohnnutzung auf den Flachen zwi-
schen den Punkten C, D, G, H, I, J und C unzulassig.

Im urbanen Gebiet MUZ2 sind auf den Flachen zwischen den Punk-
ten M, N, O, P und M sowie den Punkten Q, R, S, T und Q nur Woh-
nungen zulassig.

Auf den Flachen der urbanen Gebiete MU1 und MU2 durfen nur
Wohngebaude errichtet werden, die mindestens je angefangener
400 gm wohnbezogener Geschossflache eine Wohnung enthalten,
die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden
kénnte. Ausnahmsweise kénnen Wohngebaude ohne férderfahige
Wohnungen zugelassen werden, wenn der nach Satz 1 erforderli-
che Mindestanteil in einem anderen Wohngebaude im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes zusatzlich erbracht wird.

Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festge-
setzte Uberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt.

In den urbanen Gebieten MU1 und MU2 darf die Grundflache inklu-
sive der Flachen fur Tiefgaragen und ihre Zufahrten, Nebenanlagen
gemafl § 14 der Baunutzungsverordnung sowie sonstige bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird, eine Grundflachenzahl von 0,8 nicht
Uberschreiten.

In den Baugebieten sind oberirdische Stellplatze und Garagen un-
zulassig. Dies gilt nicht fur Stellplatze flir schwer Gehbehinderte
und Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzer.

In den urbanen Gebieten MU1 und MU2 kénnen ausnahmsweise
einzelne Dachaufbauten die festgesetzten Oberkanten des obers-
ten Geschosses bis zu einer Hohe von 2,0 m Uberschreiten, wenn
sie ausschlieRlich der Aufnahme technischer Einrichtungen (z.B.
Schornsteine, Luftungsanlagen, Aufzugsanlagen, Belichtungs-
flachen) dienen und mindestens um 2,0 m von den Gebaudeau-
Renkanten des obersten Geschosses zurlickgesetzt sind. Durch-
sehbare Brustungen durfen die festgesetzten Gebaudeoberkanten
bis zu einer H6he von 1,2 m Uberschreiten.

In den Baugebieten sind die Dachflachen mit einer Neigung von
weniger als 15 Grad auszubilden und zu begriinen, dies gilt nicht
fur technische Einrichtungen, fir Belichtungsflachen und Terras-
sen. Der Anteil flr technische Einrichtungen, Belichtungsflachen
und Terrassen darf héchstens 20 % der Dachflachen betragen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
Die Oberkante von Tiefgaragen sowie von sonstigen baulichen An-
lagen, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, darf
32,7 m Uber NHN nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht flr bauliche
Anlagen, die ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtun-
gen (wie z.B. Be- und Entliftungsanlagen) dienen.
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In den Baugebieten sind die nicht Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Dies gilt auch fir
die Flachen oberhalb von Tiefgaragen und von sonstigen baulichen
Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird. Die
Erdschicht Gber diesen baulichen Anlagen muss mindestens 0,8 m
betragen. Die Verpflichtung zur gartnerischen Anlage gilt nicht fir
Wege, Zufahrten, die Flachen a und b sowie untergeordnete Ne-
benanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung.

Die Flachen a und b sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit zu belasten.

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache und der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes.

In den Baugebieten ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heizdl
EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe
ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome
von Schwefeldioxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den
Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens
denen von Heizdl EL sind.

. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen

Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten
Art enthalten, auRer Kraft.
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Abzeichnung

Diese Abzeichnung enthalt die in den Deckblattern vom
13. Mai 2019, 3. November 2020, 2. August 2021 zum
Bebauungsplan dargestellten Anderungen und Ergénzungen.

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans 4-62,
festgesetzt am 5. Oktober 2021, Gbereinstimmt.

Berlin, den 21.02.2022

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Fachbereich Vermessung
Im Auftrag

Vilser
Obervermessungsrat

Bezirk Mitte
Gemarkung Tiergarten
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Zusammenzeichnung in der Fassung der Neuausfertigung des Originalplans vom 13. Mai 2019 mit eingearbeitetem Deckblatt vom 13. Mai 2019 einschlieRlich redaktioneller Anderung vom 3. Dezember 2019, dem 2. Deckblatt vom 3. November 2020 sowie dem 3. Deckblatt vom 2. August 2021
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Planununterlage: ALKIS - Berlin, Stand Februar 2016

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlicksverzeichnis.
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fur das Gelande zwischen
der Spree, Hannah-Karminski-Strale,
Gutenbergstralle und Margarete-Kuhn-Stralde
sowie fur einen Abschnitt der Margarete-Kuhn-Stralde
und dessen Anbindung an den Uferweg
sudlich der Spree

im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf,
Ortsteil Charlottenburg

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (52 BauNvo) Grundflachenzahl 28, 0,4
Reines Wohngebiet (53 BauNvo) w1 Grundflache 28. GR 100 m*
Allgemeines Wohngebiet (54  BauNvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (542 Baunvo) [Cws ] als Héchstmaly 28 m
Dorfgebiet (§5  BauNvO) als Mindest- und Hoéchstmal z8. M-V
Mischgebiet (56 BauNvo) w7 zwingend 28, @
Urbanes Gebiet (564 BauNvo) [ Offene Bauweise 0
Kerngebiet (57  BauNvO) [Twx ] Nur Einzelhduser zuléssig A
Gewerbegebiet (58 BauNvO) Nur Doppelhauser zulassig o\
Industriegebiet (59 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig N
Sondergebiet (Erholung) (50 BauNvo) Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig A
zB. WOCHENENDHAUSGEBIET Geschlossene Bauweise g
Sonstiges Sondergebiet (511 BauNvo) Baulinie (523 Abs2 Satz! BauNVO)
Beschrénkung der Zahl der WR Baugrenze (523 Abs.3 Satz! BauNVO)  we—
Wohnungen se aps.1 nré Bauce) B 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§23  Abs.3 Satza BauNVO)
als Hochstma zB. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmaf z8. ©3) vis als Hochstman
Geschossflache Traufhdhe z8 TH 12,4 m iber Gehweg
als Hochstmani zB. GF 500 m* Firsthéhe z8. FH 53,5m liber NHN
als Mindest- und Héchstmai zB. GF 400 m? bis 500 m* Oberkante z8 OK 124,5m liber NHN
Baumassenzahl z8B. als MindestmaR- und Héchstmal®  ze. OK 116,0 m bis 124,5 m iber NHA
Baumasse zB. BM 4000 m* zwingend 2B 124,5 m (ber NHN
Fldchen fiir den Gemeinbedarf """ Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen
28
Verkehrsflachen
Strafenverkehrsflaiche | — Strallenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Stafenseite A A A A
z.B. offentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt Satensele oo
6 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenselte o -
Private Verkehrsfliche 1
Fldchen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen | I—
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung i [ GFFENTLICHE PARKANLAGE
sowie fiir Ablagerungen 1 G rVATE DAUERLENGARTER
28, :
.5 Gasduckegler  [G] 5. Trafostation Fliche fiir die Landwirtschaft I
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Fiiche fir Wald —
e vy Wasserfiiiche 1]
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von (666606060 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
B&umen ® Strauchern cH Baumen ® Strauchern >
sonstigen Bepflanzungen () sonstigen Bepflanzungen >

Umgrenzung von Fléchen fir Zuordnungen nach
§9 Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege u.
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft EEEFED

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen u.
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- PX_ X x4
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Umgrenzung der von der Bebauung D
freizuhaltenden Flachen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen  z.B.

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende

Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen

Arkade NN
Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Uber NHNje. e« 354
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

S'_Chtﬂa‘:he" . @\ des Bebauungsplanes [
i L ur:d Aot 2 — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -l
g ST Umgning o lchon i
gStellplétgze st ] Garagengebaude mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse [t ] Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse [Teai]
Gemeinschaftsstellplatze [Cest ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse | GGa1 ] Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr
Geschitzter Landschaftsbestandteil H (LB Umgrenzung der Flachen, deren Bden erheblich EI T3
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt [o] mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage 1
Denkmalschutz unterliegt ach L]
Erhaltungsbereich Straflenbahn AL L
Eintragungen als Vorschlag
Gebéude — 1 Hochstrale RIXIXIX]
Stellplatz TiefstraRe M i M
Garage 28, [scat ] Briicke X3
Tiefgarage 2B L 161 Industriebahn (in Aussicht genommen) s
Kinderspielplatz k]
Planunteriage
Wohn- oder 6ffentliches Geb&ude Mt Ceschosathl AN Landesgrenze (Bundesland) = ==
Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage [T Bezirksgrenze S
Parkhaus 11111 Ortsteilgrenze ~ ——.—_
Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit i Gemarkungsgrenze o e
Briicke Flurgrenze - - -
Gewésser z.B. Teich Flurstiicksgrenze
Geléndehche, Strallenhohe  inMeter iber NHN 2. B. e 354 Flurstiicksnummer ; Flurnummer z.B. 49, ?.me
Laubbaum, Nadelbaum e 3 Grundstiicksnummer z.B. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Q N.D. iu.n. Mauer, Stitzmauer ==z
Schornstein (O Bordkante —
Zaun, Hecke yv 00 Baulinie, Baugrenze _—

Aufgestellt: Berlin, den 13. Mai 2019 (Neuausfertigung)

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt

Stadtentwicklungsamt
O. Schruoffeneger i .V. Vilser Vilser
Bezirksstadtrat Baudirektor Obervermessungsrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 26.09.2016 bis einschlieRlich 26.10.2016 6ffentlich ausgelegt.
Die Neuausfertigung des Originalplans mit dem eingearbeiteten Deckblatt vom 13.05.2019 wurde vom 03.06.2019 bis einschlieBlich

05.07.2019 offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan einschlieRlich 2. Deckblatt vom

03.11.2020 und 3. Deckblatt vom 02.08.2021 am 16.09.21beschlossen.
Berlin, den 27.09.2021

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt
Stadtentwicklungsamt

Giehler
Baudirektorin

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § Abs. 3 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetztes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 05.10.2021

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Naumann O. Schruoffeneger
Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 14.10.2021 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 1196 verkiindet worden.
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